Breda /

mei 2005

In dit Breda Bericht:

*

L I B R B

Inleiding

Structuurplan Bavel, Beek en
Berg

Groen-blauwe raamwerk
Investeren in groen en water
Dorpse woonmilieus
Werken

Vrije tijd en recreatie
Infrastructuur

Fasering

Strategische Milieu-

beoordeling (SMB) en
Milieuffectrapportage (MER)
Planning

Inspraak

Informatie

Stand van zaken
ontwikkeling Breda-Oost

Inleiding

Het gebied tussen Breda en Tilburg, waar Breda-Oost deel van uit maakt, staat grote
veranderingen te wachten. Hierbij gaat het niet alleen om uitbreidingslocaties voor wonen
en werken, maar is er ook veel aandacht voor natuur, bos en landschap. Deze ontwikke-
ling van de stad, waarbij rood (bebouwing) en groen (natuur) in onderlinge samenhang
worden ontwikkeld, is kenmerkend voor de manier waarop Breda met woningbouw-
locaties omgaat. Karakteristiek voor Breda is wonen en werken nabij het groen. Voor
de gemeente Breda is de ontwikkeling van Breda-Oost dan ook erg belangrifk, omdat
de vraag naar landelijke, dorpse en groene woonmilieus groter is dan het aanbod. De
gemeente wil juist deze woonmilieus in Breda-Oost realiseren, in tegenstelling tot de meer
stedelijke milieus die vooral binnen de stad Breda te vinden zijn.




Structuurplan Bavel, Beek en Berg

Het Structuurplan, dat de gemeente Breda heeft opgesteld, geeft de ruimtelijke invulling
aan de toekomstige ontwikkeling van Breda-Oost. Het Structuurplan is opgesteld voor
het gebied tussen de A27, de A58, de gemeentegrens met Oosterhout en Gilze-Rijen,
met uitzondering van Lijndonk/Tervoort. In het Structuurplan is onder meer de ontwikke-
ling van 600-1.000 woningen, 90 hectare bedrijventerrein, een wijkontsluitingsweg en
een landschapspark met een evenementencomplex opgenomen. Ook het herstel en de
versterking van de Gilzewouwerbeek en de Molenleij in combinatie met natuur- en land-
schapsontwikkeling maken deel uit van het Structuurplan.
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Groen-blauwe raamwerk

Voor het Structuurplan zijn allereerst de contouren bepaald van een raamwerk dat de
kwaliteiten voor natuur en landschap duurzaam veiligstelt. Dit wordt ook wel het groen-
blauwe raamwerk genoemd. Eigenlijk bepaalt dit groen-blauwe raamwerk de maximale
verstedelijkingsruimte voor wonen en werken. Gelet op het grote belang voor de ecologie
en de waterhuishouding in het gebied, dienen de beekstelsels van de Molenleij en de
Gilzewouwerbeek als kapstok voor de toekomstige ruimtelijke structuur van Breda-Oost.
De groenstructuur binnen het Structuurplan beslaat in totaal 275 hectare en sluit aan
op de grote regionale groenstructuren van de Boswachterij Dorst in het noorden en

het Prinsenbosch in het zuiden. In het westen wordt aangesloten op de zogenoemde
‘Landschappelijke Driehoek'.

Een tweede uitgangspunt van het Structuurplan is, dat de cultuurhistorisch waardevolle
linten zoveel mogelijk gehandhaafd blijven en in de toekomst als recreatieve routes een
rol gaan spelen. Samen met het watersysteem vormen zij de ruggengraat van het nieu-
we gebied en geven zij identiteit aan de nieuwe woonwijken.

De Gilzewouwerbeek
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Investeren in groen en water

Groen maakt, zoals gezegd, een wezenlijk onderdeel uit van het programma voor
Breda-Oost, waarbij het herstel van natuur- en landschapswaarden centraal staat. Een
aaneengesloten groenstructuur vergroot de aantrekkelijkheid van het gebied als woon-
en werkmilieu. Het groen-blauwe raamwerk zal in de toekomst ook een belangrijke
recreatieve betekenis krijgen. Het landschapspark, dat op en rond de voormalige vuilstort
wordt ontwikkeld, speeft hierin - als knooppunt in de groenstructuur - een grote rol.
Een ander uitgangspunt van het Structuurplan Breda-Oost is om zoveel mogelijk de
natuurlijke waterhuishouding te behouden en waar mogelijk te herstellen. Dit betekent
bijvoorbeeld dat het profiel van de Gilzewouwerbeek wordt aangepast, zodat er een
meer natuurlijke opbouw van de beek ontstaat. De nieuwe beek kan bij perioden van
extrerne regenval tijdelijk extra water in het dal bergen, zodat de kans op overlast in
andere gebieden wordt verminderd. Het regenwater van de nieuwe woongebieden
wordt waar mogelijk ter plekke in de bodem geinfiltreerd.

Dorpse woonmilieus

Voor de uitbreiding van Bavel is gekozen om zoveel mogelijk aan te sluiten op het
bestaande dorpse woonmilieu en de daaraan gekoppelde kwaliteiten van het dorp. Dit
sluit aan bij de trend dat veel mensen behoefte hebben aan kleinschalige, gevarieerde en
groene woonmilieus. Bovendien is de verkeersstroom van een kleinschalige bouwlocatie
veel makkelijker af te wikkelen, Dat geldt voor de ontsluiting van Bavel naar de omlig-
gende gebieden, maar ook voor de wegen in het centrum van Bavel. De toekomstige
woningbouwlocatie zal daarom voornamelijk bestaan uit vrijstaande woningen en twee-
onder-een-kapwoningen. Ook moeten er mogelijkheden zijn voor mensen die hun eigen
woning willen bouwen (particulier opdrachtgeverschap). Op het gebied van wonen, wer-
ken, recreatie en voorzieningen is het belangrijk om te zoeken naar een evenwichtige
samenhang tussen nieuw te ontwikkelen en bestaande voorzieningen. Daarbij gaat het
in de eerste plaats om het realiseren van nieuwe voorzieningen in het gebied zoals win-
kelvoorzieningen en scholen (basisonderwils), maar daarnaast ook om sociaal-culturele
voorzieningen, zoals gezondheidszorg, bibliotheken, gemeenschapshuizen en sportver-
enigingen. De nieuwe ontwikkelingen bieden kansen om aan de huidige voorzieningen
meer draagvlak en nieuwe impulsen te geven. Als het gaat om de winkelvoorzieningen
is het streven om de koopkracht zoveel mogelijk in het gebied zelf vast te houden.

Bolbergseweg Kloosterstraat in Bavel
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Bavelse Berg

Uitzicht op Bavel
vanaf Bavelse Berg

Werken

Aan de zuidkant van Bavel is ruimte voor circa 90 hectare bedrijventerrein (inclusief
groen, water en wegen). Het gebied moet hoofdzakelijk ruimte bieden aan de huisvesting
van een aantal grotere nieuwe bedrijven, waarbij bereikbaarheid, veiligheid en kwaliteit
centraal staan. De locatie wordt ontsloten door nieuwe wegen, die zo direct mogelijk
op de afrit van de snelweg aansluiten. Het verkeer dat door het nieuwe bedrijventerrein
wordt veroorzaakt, maakt gebruik van de nieuwe wegen. De huidige en toekomstige
bewoners van Bavel zullen dan ook weinig tot geen last hebben van dit verkeer.

Vrije tijd en recreatie

Mensen stellen steeds hogere eisen aan hun leefomgeving. Ze zijn individualistischer
geworden en minder gebonden aan plaats en tijd. Vrije tijd is in de toekomst steeds
meer synoniem aan sociale integratie, ontmoeting en identiteitsvorming. Het gebied
rond de Bavelse Berg krijgt in de toekomst een belangrijke recreatieve betekenis

De Bavelse Berg speelt een belangrijke rol in het Structuurplan; het is immers het
gebied waar de twee beeksystemen elkaar ontmoeten. Met zijn 22 meter +NAP is de
Bavelse Berg een belangrijke landmark in de omgeving. Op en rond de berg wordt een
landschapspark gerealiseerd. Dit park omvat een grootschalig multifunctioneel com-

plex voor binnen- en buitenevenementen met een duidelijke meerwaarde ten opzichte
van bestaande accommodaties en locaties in de stad. Het complex is geschikt voor

het organiseren van festivals, (sport)evenementen, beurzen, congressen en andere
(bedrijfs)bijeenkomsten. Het park krijgt ook een evenementenhal, die hoofdzakelijk een
stedelijk en regionaal karakter heeft, Het is de bedoeling dat het evenemententerrein
een bovenregionaal en provinciaal karakter krijgt. Voor de Bavelse Berg wordt een aparte
MER-procedure gevolgd.

Nadere verkennende gesprekken met geinteresseerde marktpartijen over het totale
complex zullen duidelijkheid moeten verschaffen over de financiéle haalbaarheid van dit
project.
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Infrastructuur

Alle stedelijke uitbreidingsgebieden moeten optimaal kunnen profiteren van de huidige
snelwegen en bijbehorende op- en afritten, zodat het groen-blauwe raamwerk zo min
mogelijk door nieuwe infrastructuur wordt doorsneden. Het streven is om zoveel moge-
liik verkeersstromen via de snelwegen af te wikkelen, hoewel dit niet betekent dat er
lokaal geen extra belasting van het huidige wegensysteem zal zijn. Om het verkeer van
en naar Bavel beter te kdnnen stroomlijnen vindt een reconstructie plaats van de huidige

afrit van de AS8. Hierdoor wordt de aansluiting van de A58 op de Gilzeweg structureel
verbeterd.

De huidige verbinding tussen Ulvenhout en Gilze over de Roosbergseweg blijft bestaan,
maar wordt naar het zuiden verlegd over het nieuwe bedrijventerrein. Belangrijk is, dat
er een scheiding van wonen en werken is als het gaat om de verkeersontsluiting van het
bestaande woongebied. Ontsluiting van de bedrijventerreinen voor vrachtverkeer vindt zo
dicht mogelijk bij de op- en afrit van de A58 plaats.

Nieuwe infrastructuur in het plangebied
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